VERGI SIRKULER

Sirkiiler Tarih : 27.5.2026
Sirkiiler No :2026.19

Konu: 25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi, 24 Mayis 2026
tarihli ve 33263 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanmigstir.

Ozet: 25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi® ile 7524 ve
7566 sayili Kanunlarla Kurumlar Vergisi Kanunu ve Gelir Vergisi
Kanununda yapilan bazi diizenlemelere iliskin agiklamalara yer
verilmistir.

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Teblig ile;

Gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklarina iligkin kurumlar
vergisi istisnasinda uygulanacak %50 kar dagitim sartina
iliskin usul ve esaslar agiklanmakta,

Istisna uygulamalarinda kar ve zararlarin degerlendirilmesine
iliskin esaslar belirlenmekte,

Nakdi sermaye artig1 indiriminin uygulanacagi donemlere
aciklik getirilmekte ve

Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi kapsaminda yatirima katki
tutarinin  hesaplanmasma iligkin 6rnekli agiklamalara yer
verilmektedir.

Tebligde yer verilen diizenlemelere iliskin agiklamalarimiz, asagida
yer almaktadir.

ERK Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik Hizmetleri
Ltd. Sti.

Adres: Kiigiikbakkalkdy Mah.

Vedat Giinyol Cad. Defne Sok.
No:1 Flora Residence K:7 D.98
(D. 714-713) 34750

Atasehir/ISTANBUL
Tel 1 0.216.340 00 86
Fax 1 0.216.340 00 87

E-posta : info@erkymm.com

www.erkymm.com

Bu sirkiilerde yer verilen
agtklamalarimiz, konuya iliskin
genel bilgiler icermektedir.
Ayrintil agiklamalar igin bu
sirkiilerde yer alan ilgili
mevzuata veya gortis i¢in ERK
YMM ye basvurulmasinda yarar
bulunmaktadir.

' 24 Mays 2026 tarihli ve 33263 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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1. Gayrimenkul Yatirnm Fon ve Ortakhklarinda Kar Dagitim Sartina fliskin A¢iklamalar

7524 sayili Kanun ile 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak iizere, tasinmazlara
yatirnm yapan fon ve ortakliklarin kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmeleri; sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar ortaklarina dagitmalari
sartina baglanmisti.

25 Seri No.lu Teblig ile bu uygulamaya iliskin detayli agiklamalara yer verilmistir.
1.1. Kar dagitimina esas tasinmaz kazancinin hesaplanmasi

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligine gore, kar dagitimina esas taginmaz kazanci hesaplanirken;
tasinmazlardan elde edilen hasilattan, bu faaliyet nedeniyle yiiklenilen gider ve maliyet unsurlarinin
diistilmesi sonucu bulunan kazang dikkate alinacaktir.

Tasinmazlara iliskin faaliyetin veya toplamda tiim faaliyetlerin zararla sonuglanmasi halinde ise istisna
uygulamasinda kar dagitim sart1 aranmayacaktir.

Ote yandan, tasinmazlara iliskin faaliyetlerin karla, diger faaliyetlerin ise zararla sonuglanmasi ve toplam
kazancin taginmazlardan elde edilen kazangtan diisiik olmasi halinde, toplam kazancin yarisinin dagitilmasi
istisna acisindan yeterli kabul edilecektir.

Tebligde yer verilen o6rnekte;
e Tasmmaz faaliyetlerinden 1.000.000 TL kazang,
e Diger faaliyetlerden ise 600.000 TL zarar

dogdugu durumda, toplam kazancin 400.000 TL oldugu ve bu tutarin yarisi olan 200.000 TL’nin
dagitilmasinin istisna uygulamasi agisindan yeterli olacagi agiklanmaktadir.

1.2. Miisterek genel giderlerin ve amortismanlarin dagitimi

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligine gore, tasinmaz faaliyetleri ile bu kapsama girmeyen
faaliyetlerin birlikte yiriitilmesi halinde miisterek genel giderlerin, ilgili faaliyetlere iliskin cari yil
maliyetlerinin birbirine orani esas alinarak dagitilmasi gerekmektedir.

Tebligde yer verilen ornekte, tasinmaz faaliyetlerine iliskin maliyetlerin toplam maliyetler igerisindeki
orani dikkate alinarak miisterek genel giderlerin tasinmaz faaliyetlerine isabet eden kisminin hesaplanacag:
acgiklanmaktadir.

Ayrica, taginmaz faaliyetleri ile diger faaliyetlerde miistereken kullanilan tesisat, makine ve ulastirma
vasitalarina iliskin amortismanlarin kullanim giin sayilarina goére dagitilmasi gerektigi; kullanim siiresinin
tespit edilememesi halinde ise s6z konusu amortismanlarin miisterek genel giderlerle birlikte dagitima tabi
tutulacag belirtilmektedir.

1.3. Net dagitilabilir kar ve kar dagitim sarti
25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde ayrica;

o Faaliyet alan1 geregi portfoyiine veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve insaat projeleri
yapamayan fon ve ortakliklar bakimindan kar dagitim sartinin aranmayacagi,

e Avans kar paylarinin kar dagitimimin hesabinda dikkate alinacagi,
e Karn sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayilmayacagi
aciklanmaktadir.

Dagitilmas1 gereken kazancin tespitinde, Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmasi zorunlu olan kanuni
yedek akgelerin dikkate almnabilecegi ve tasinmaz gelirlerine isabet eden kanuni yedek akge tutar
diisiildiikten sonra kalan kazancin %50’sinin dagitima konu edilecegi belirtilmektedir.
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Kar dagitimina esas alinacak tutarin belirlenmesinde ise sermaye piyasast mevzuatina gore belirlenen net
dagitilabilir karin esas alinacagi; ancak bu tutarin Vergi Usul Kanununa gore tutulan kayitlara gore
belirlenen kar tutarini asamayacagi ifade edilmektedir.

Tebligde yer verilen 6rnekte, sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin, Vergi
Usul Kanununa gore belirlenen kardan yiiksek olmasi halinde Vergi Usul Kanununa gore belirlenen tutarin
esas alinacagi agiklanmaktadir.

2. Istisna Uygulamalarinda Kar ve Zararlarin Degerlendirilmesi

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Teblig ile Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'ne “Istisna
uygulamalarinda kar ve zararlarin degerlendirilmesi” baglikli yeni bir bolim eklenmistir.

Bu kapsamda Tebligde, kurumlar vergisi yoniinden istisnalarin;
e Belirli bir faaliyete dzgiilenen istisnalar
e lislem bazinda uygulanan istisnalar, olarak tanimlanmustir.

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Teblige gore, istisnanin belirli bir faaliyete 6zgiilenmesi durumunda
ilgili faaliyetin bir biitiin halinde degerlendirilmesi ve kazancin bu biitiinliik ¢er¢evesinde tespit edilmesi
gerekmektedir. Islem bazinda uygulanan istisnalarda ise kazang ve istisnanin her bir islem bazinda
belirlenmesi gerektigi ifade edilmektedir.

2.1. Faaliyet esash istisnalar

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligde asagida yer alan istisnalar, faaliyet esasl istisnalara 6rnek
olarak verilmistir:

e Yatinm fon ve ortakliklarinin kazang istisnasi (taginmazlardan elde edilen kazanglar harig¢) (5520
sayili Kanun madde 5/1-d)

e  Yurt dis1 sube kazanglari istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-g)

e Yurt dis1 ingaat, onarim, montaj ve teknik hizmetler kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-

h)
e Egitim ve dgretim kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-1)
e Risturn kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-i)

e Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesinde yonetici sirketlere iliskin kazang istisnasi (5520
sayil1 Kanun madde 5/A)

e Siai miilkiyet haklar1 satis kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/B)

e Tiirk uluslararas1 gemi siciline kayith gemilerin isletilmesinden saglanan kazang istisnasi (4490
sayili Kanun madde 12)

e Serbest bolgelerde elde edilen kazang istisnasi (3218 sayili Kanun geg¢ici madde 3)
e Teknoloji gelistirme bolgelerinde elde edilen kazang istisnasi (4691 sayili Kanun gecici madde 2)

e Arastirma altyapilarinin Ar-Ge ve yenilik faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglarda istisna (6550
sayili Kanun gegici madde 1/a)

Tebligde yer verilen 6rnekte, teknoloji gelistirme bolgesinde yiiriitiilen iki farkli projeden;
e Birinden 2.500.000 TL kazang,
e Digerinden ise 1.000.000 TL zarar

dogdugu durumda, istisna kapsamindaki faaliyetlerin bir biitiin olarak degerlendirilecegi ve net 1.500.000
TL kazancin istisna kapsaminda dikkate alinacagi agiklanmaktadir.

2.2. Islem esash istisnalar
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25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligde islem esasli istisnalara ise asagidaki istisnalar drnek olarak
verilmistir.

e Istirak kazanclar1 istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-a)

Yurt dist istirak kazanglari istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-b)

e Yurt digi istirak hissesi satig kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-c)

e Emisyon primi kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-¢)

e Taginmaz, istirak hisseleri ve fon satis kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-€)

e Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya TMSF'ye bor¢lu durumda olanlarin
tasinmaz veya istirak hisselerinin satis kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-f)

e Sat-kirala-geri al islemlerine yonelik kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-j)
e Varlik kiralama iglemlerinden elde edilen kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-k)

e Tarmm Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanunu kapsaminda diizenlenen iiriin senetlerinin elden
¢ikarilmasindan dogan kazang istisnasi (193 sayili Kanun gegici madde 76)

Tebligde yer verilen érnekte, aktifinde yer alan iki ayr1 tasinmazi bankaya olan borcuna karsilik alacakli
bankaya satan bir sirketin;

e Birinci satis isleminden 3.500.000 TL kazang,
o Ikinci satis isleminden ise 1.500.000 TL zarar
elde ettigi belirtilmektedir.

Tebligde, her bir satis isleminden dogan kazang veya zararin ayr1 ayr1 dikkate alinacagi, birinci tasinmaz
satisindan dogan 3.500.000 TL kazancin kurumlar vergisinden istisna edilecegi, ikinci taginmaz satisindan
dogan 1.500.000 TL zararin ise beyannamede kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinacagi
acgiklanmaktadir.

Tebligde, islem esash istisnalarda her bir islemin ayri degerlendirilecegi ve islemler arasinda
netlestirme yapilmaksizin islem bazhi sonucun esas alinacagi yoniinde agiklamalara yer verildigi
gorlilmektedir.

3. Nakdi Sermaye Artisi Uzerinden Hesaplanan Faiz indirimi

25 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Teblig ile nakdi sermaye artisi tizerinden hesaplanan faiz indiriminin
uygulanmasina iliskin boliimde degisiklik yapilmustir.

Bu kapsamda, indirimden yalnizca yillik hesap donemi itibariyla degil, ayn1 zamanda dordiincii gegici
vergilendirme donemi itibariyla da yararlanilabilecegi acik hale getirilmistir.

4. Yurt ici Asgari Kurumlar Vergisinde Yatirnma Katki Tutarimin Tespiti

Teblig ile yurt ici asgari kurumlar vergisinden indirilecek yatirima katki tutarinin hesaplanmasina iligkin
aciklamalara yer verilmistir.

Bu kapsamda;

e 2/8/2024 tarihinden Once alinan yatirim tesvik belgelerinde kayitli yatirim tutarlarinin dikkate
alinacagi,

e bu tarihten sonra yatirim tesvik belgesinde gergeklestirilen revizeler sonucunda olusan yatirim
artiglarinin hesaplamaya dahil edilmeyecegi

aciklanmaktadir.
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Buna gore, tesvik belgesini 2/8/2024 tarihinden 6nce alan ve bu tarihten sonra revize eden miikelleflerin,
32/A maddesine gore alinmayan vergilerini 2/8/2024 6ncesi yatirnma katki tutarim dikkate almak veya
oranlama yapmak suretiyle tespit etmelerinin miimkiin oldugu belirtilmektedir.

Tebligde yer verilen ornekte, her iki yonteme gore hesaplamanin nasil yapilacagi detayli sekilde
aciklanmakta; ayrica 2/8/2024 tarihinden sonra yatirim tesvik belgesine eklenen yatirim tutarina isabet eden
yatirima katki tutarinin asgari kurumlar vergisinden indirilemeyecegi ifade edilmektedir.

Saygilarimizia.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
Hizmetleri Ltd. Sti.
Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili
agtklamalar i¢in bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis icin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.
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